Beb lan Nr. 42a "Leimenkaute - 1. And !
e au U n g S p an r . a e I e n au e = . n er u n g Fur Schlafraume (Schlafzimmer und Kinderzimmer), die ansonsten nur tiber Fenster im Bereich von . HINWEISE ; saugzsetzchbh (%gu(gB)l_inhdelr\lFassung deéBeléanptTacgung vom 23.09.2304 (BGEI. |,\ls\./é4;4)o,| in '(:jer zu|etzdt g[.'gtiien Fassung.
e b et -] ooy —— ' 5 Fassaden im Larmpegelbereich 1 oder hoher beloftet werden konnen, sind schallgedampte Belar 31 Regenwassemutzung . e o o0 s, UGN - BAUVO) e Foseng er Befennt
0000 000 = _— P . . . = T . . . y . . , .
2000 — (WA 10 tungseinrichtungen vorzusehen, die ein Luften der Raume ohne das Offnen der Fenster ermdglichen Die Nutzuna des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettenspilung) wird empfohlen. Zur Si- 3. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanzZV) vom
g | 5 - g g ( p g) p k )
% = Baufeld 2| 148 W (wie z.B. ein in den Fensterrahmen integrierter Schallddmmlifter). Die Anforderungen an die Schall- . . . . . : L 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), in der zuletzt giiltigen Fassung.
28 0 — dammung ergeben sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen fir die Schlafraume cherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den ein 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), in der zuletzt gitigen Fassung
% 436 436 93/1 "‘6’ I __I 2 0,35 iir die iibri (rf . . . - N schlagigen te_CthChen Regelr! (DI_N 1_988 etc.) auszufihren un_d_zu petre'b?“- Anforderunge_n far 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), in der zuletzt
435 T 5 141 4 ] ] ’ Far qlle Ubrigen schutzbedurftigen Raume werden diese Beliftungseinrichtungen ab dem Larmpegel- Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem Erlass des Hess. Ministeriums fur Umwelt, Energie, Ju- giiltigen Fassung.
431 43 433 434 — 4315 : _— bereich Il empfohlen. gend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1999 Il 7-79e 02.37.11 (St.Anz. 10/1999 S. 709) enthalten. 6. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585 in der zuletzt
= GD A Bei der Aufteilung und Ausrichtung der Geb&ude sind Raume mit erhdhter Schutzwirdigkeit an der gultigen Fassung.
2 © 5 = : 5 e e : > g . 3.2 Solarnutzung
457 - 0 157 E abgewandten Seite der grofiten Immissionsbelastung zu errichten. Sonnenkollektoren sind erwiinscht. VERFAHRENSVERMERKE
43{1 o % 5 ‘ || » 8 FH. = max. 7,50m 111 Umgrenzung von Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz Wohnraume mit grof3en Fenstern und Terrassen sind nach Siden bis Westen auszurichten. An der 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS i ‘
p 343 149 () BaugrundstiicksgroRe vor schadlichen Umwelteinwirkunaen Sudfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen. Die Haupffirstrichtung sollte sich Der Gemeindevorstand der Gemeinde Egelsbach hat am 08.03.2016 gemag § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
Vi e mind. 500m?2 g in Ost-West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten Nr. 42 a ,Leimenkaute - 1. Anderung“ im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung des
333/1 9 1 144 149 ' ] — Altablagerungen ' : Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 13.05.2016.
% M\ " 438 * 143 5 / § 9 (1) Nr. 24 BauGB 3.3 Flachdachgaragen ) _ ) ) ) ) 2. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
p” m = /‘ 5l MafRnahmen: Flachdachgaragen sollten aus 6kologischen Grunden als dauerhaft begriinte Décher ausgefuhrt wer- Am 08.03.2016 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich Begriindung von dem Gemeindevorstand der Gemeinde Egelsbach
\2Wo/ | 143 <Y ' (WA Werden im Rahmen von BaumalRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta- den (vgl. Ziffer 1.15). gebilligt und die die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlos-
d kil 9 4 2 ‘ N minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestelit, von denen eine Gefahrdung fur Mensch (sDer?.und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB wurden am 13.05.2016 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem
i i asidi i its- 34 Bdden -US.
0 1 0,35 ' und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits P ——— Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Der kulturfahige Oberboden ist zu sichern und auf den Grundstticken zur Auffiillung und zur Gelan-

schutz und Umwelt Darmstadt, Dez. Bodenschutz (Obere Bodenschutzbehdrde) zu benachrichtigen.
de- und Gartenmodellierung zu verwenden.

Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.05.2016 bis einschlieRlich 23.06.2016.
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 19.05.2016 zur Abgabe einer
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331 o | /o . — e Trager off
= 37‘11 W I I ‘ menka ute % GD L1 Cdhrung von Versoraundsleitunaen 35 Denkmalschutz Stellungnahme bis einschlieRlich 23.06.2016 aufgefordert worden.
332 FH. = max. 7.50m — . ' ' §ug lu l\? V13 BauUGB gungsieitung Es wird ein archaologisches Kulturdenkmal im Planbereich vermutet, dessen genaue Lage unbe- 3. SATZUNGSBESCHLUSS _ _ . )
' i 0,4 40 ‘ FH. = max. 11,00m (1) Nr. aut . _ : . . : kannt ist. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Lan- Die Gemeindevertretung der Gemeinde Egelsbach hat am ................. den Bebauungsplan Nr. 42 a L eimenkaute - 1. Anderung
BaugrundstiicksgroRe ' Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlief3- desamt fiir Denkmalpflege Hessen - Abteiluna Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren in der Fassung vom 05.07.2016 gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
mind. 500m? ‘ . o I lich 20 KV-Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen IpTieg , , g 9 malpfieg \ ntere Die Gemeindevertretung der Gemeinde Egelsbach hat am ............... die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebau-
E ' _ . — 1 L - ‘ ' ’ ’ Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Mindestens 2 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten sind die ungsplan Nr. 42 a ,Leimenkaute - 1. Anderung® in der Fassung vom 05.07.2016 gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als
41 \\j 3 GD 0 ‘~ S T T T . - ] _pﬁnstraﬁe © g 3 * WA I 1.13  Anpflanzung von B&dumen im StraRenraum Denkmalschutzbehérden zu informieren. Satzung beschlossen.
*
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB 5 4. AUSFERTIGUNGSVERMERK
32 = " * ) . ) ) ) 3.6 Doppelhduser A ; : . . .
Entlang der Planstraf3en sowie der Darmstadter LandstralRe sind auf Pflanzstreifen- oder Inseln eine ; = : M P ; ; Die durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Egelsbach in Ihrer Sitzung am ..........c.ccoceevne. beschlossene Satzung
g Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind die Dacher in Hohe, Form, Neigung, Material und Farbton des Bebauungsplans Nr. 42 a ,Leimenkaute - 1. Anderung™ in der Fassung vom 05.07.2016 wurde durch den Biirgermeister
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T B 5 o 156 g 0.4 Bepflanzung mit mind. 20 Laubbaume mit moglichst gleichem Artenspektrum herzustellen und zu
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aufeinander abzustimmen. AM oo handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

Q) 280 493 519 = g 150 ' —_— pflegen.
6_ ‘ 1 9 GD 0 (Pflanzenarten siehe Artenliste). 3.7 Garagen o . . _
0N 520 z A 5 = o . . . . Garagen benachbarter Grundstiicke sind in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Material und Farb-
265 274 L = > 3°) < FH. = max. 11.00m 1.14 g;u(nlf)l?\j:hgrsl - Il?J)ndGGBehoIzanteH auf Privatgrundstiicken ton aufeinander abzustimmen.
/WA Jo ' B r. 25a Bau
% g Il ; ? '§ 1% _ An C In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 80% der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen 3.8 iti”dplatétsaﬁzmq ¢ der G inde Eqelsbach in der i is ql F ird )
- 531 532 . als Garten oder Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. uf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Egelsbach in der jeweils gliltigen Fassung wird verwiesen.
FI r 3 Q ™ g 970 0.4 T 5 524 i ‘é WA | |l Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein 3.9 Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung
. 0 3 58 . % — © kann, zu pflanzen und zu pflegen. Die fur den Grundstiickseigentimer zuganglichen Wande von Es ist mit einem erhohten Grundwasserspiegel (0,3 m) zu rechnen. Es wird notwendig, objektbezo- S —
273 GD 531 = o 0,4 @ 385 Garagen und Nebengebaude sind zu mindestens 50% zu begrinen. gene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatung durchzufilhren sowie den héchsten Grund- Ecelshach. d (él{fgen 3'¢|'tn9)
26 0 | 1 534 115  Artenliste wasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maRgebend fir die Ausfihrung 9eSDach, ON v trgermeister
e v © ' X . _ L ' ' i i obi - Der Beb. lan Nr. 42 a ,Leimenkaute - 1. And “ wurde ortstiblich am .............c.......... bekannt ht und tritt damit i
'FH. = max. 11,00m # 5" GD 0 Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.13, 1.14, sind vorrangig einheimische und S|cherqng an der baullcher] Anlage. Insbesondere .'.St be'llobjelgtbezogener.\ Ba.ugrunduntersu Kfarft.e auuingsplan . 4@ Jelmeniatte neering wiirde orisubich am erannt gemachit tine frit damitin
‘ WA 11| by . chungen mit Feststellung der héchsten Grundwasserstande Uber die Notwendigkeit von wasserun-
. 4 - / und standortgerechte Geholze zu verwenden, 2.8.: durchlassigen Kellerkonstruktionen (weif3e Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu
" 525 > ( 04 @ FH. = max. 13,00m Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funkti-
z 526 ' — Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas onstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.
i -t - m / Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea 310 Altablagerun
= . Altablagerung
- E 275 277 2 e GD 0 Il E'ergghotzn écer_pseutc)jotpllatanus E]?Sf?ml;ﬁ? h (Eiorylus avellana Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-
—\ ZONE lll b - ainbuche arpinus betus s rafrenhutchen uonymus europaeus minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch
rs FH. = max. 13,00m 539 *Saulenhainbuche Carpinus betulus “Fastigiata® Liguster Ligustrum vulgare : - 25 i : .
. 7 538 0,4 Winterlind Til d Heckenkirsch Loni lost und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
— M . 1 . 1000 529 - V2] 5% \* St'mle'r It? € fiia corda b Hecden Irsche Romcera xylosteum schutz und Umwelt Darmstadt, Dez. Bodenschutz (Obere Bodenschutzbehérde) zu benachrichtigen. | | e
g ® GD ‘2 9 *SI? (T'C € h Quercus robur ‘Fastigiata® Suln ;:jose Sols_a canina Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen. Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in (Jurgen Sieling)
) (\ 976 530 o auleneiche Quercus robur ‘Fastigiata awelde alix caprea den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeit zu achten. Werden diese festgestellt, ist Egelsbach, den ...................... Birgermeister
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Datengrundlage: Vermessungsbiro Miller, Stand 2014-01-20

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Schlehe

Eberesche
Traubeneiche

Sorbus aucuparia
Quercus petraea

Sambucus nigra

. Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem aktuellen Nachweis des Liegenschaftska-
Viburnum lantana

tasters tberein.

umgehend die Obere Bodenschutzbehérde zu informieren.
FH. = max. 11,00m

Mit dem Antreffen von schadstoffbelasteten Auffillungen muss gerechnet werden. Objektbezogene

Prunus spinosa
* Empfehlung fir StraRenbdume mind. STU 20/25 cm

Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:

Untergrunderkundungen zur Festlegung der Verwertungs- und Entsorgungswege Uberschiissiger

Aushubmassen sowie zur Priifung moglicher Nutzungskonflikte und Gefahrdungen von Schutzgitern
sind deshalb erforderlich. Bei analytischen oder organoleptischen Hinweisen auf Schadstoffbelastun-
gen ist in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
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Planzeichen fir Bauleitplane gemaf Planzeichenverordnung PlanZzV 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ; n _
3 § 9 (1) BauGB Winterrambour Gute Graue 3.11  Wasserschutzgebietsverordnung
1. Fullschema der Nutzungsschablone 9 Flachen fiir die Wasserwirtschaft Dltﬁelfs Rosenapfel Zwetsche dlod Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke liegen in der Wasserschutzzone Ill b der Stadt Mér- | | e, QON oo
: 11 Art der baulichen Nutzung Schafsnase Nancy Reneklode felden-Walldorf (VO v. 03.08.1983 . . . . .
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse §9 (l) Nr. 16 BauGB §9 (1) Nr.1 BauGB Kaiser Wilhelm Hauszwetsche s1o Lufttahrreuae ( ) Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Egelsbach durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
5 5 i i i - Schdner aus Boskoo ' Luftranrzeuge
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl === Graben (Trankbach) mit FlieRrichtung Im Geltungsbereich des Bet').auungsplanes sind als besond.ere Art der baulichen Nutzung das alige Bi Kaofel P Kirsch Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Einzugsbereiches des Verkehrslandeplatzes
—— meinen Wohngebieten gemaf § 4 (2) BauNVO festgesetzt: ismarkapfe Kirsche - :
Dachform Bauweise ] ] i ) ] ) Gewiirzluike Telckners Schwarze Frankfurt-Egelsbach und in der Nahe der Nordplatzrunde des Verkehrslandeplatzes Frankfurt-
o @ h biet fi 4 Ouel _ In den allgemeinen Wohngebieten gemaf § 4 (2) BauNVO sind nur die Regelnutzungen nach Ziffer: Kenigskirsche, Typ Querfurt Egelsbach liegt, welche die Luftfahrzeuge in einer Hohe von ca. 260m tiber Grund und in einer Ent-
Firsthohe / Schutzgebiet fur Grund-/ Quellwassergewinnung -Nr. 1: Wohngebaude . o o Speierlin Schneiders spate Knoroelkirsche fernung von ca. 500m zzgl. flugbetrieblicher Toleranzen befliegen. Mit Beeintrachtigungen durch an-
Grundstuicksgroie ZONE lllb - Nr. 2: d'? der Versorgung dlene_nde Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht =peiering P P und abfliegende Luftfahrzeuge muss gerechnet werden.
e stérende Handwerksbetriebe Geeignete Pflanzenarten fir Dachbegriinungen: 313 Betriebswasseranlagen Langenselbold, den 05.07.2016
2. Art der baulichen Nutzung 10. Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und 2Uassig. Stauden: - . Graser: , N . Betriebswasseranlagen (Zisternen oder Brunnen) sind der Bauaufsicht des Kreises Offenbach gem
§9 (1) Nr. 1 BauGB zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1.2 MaR der baulichen Nutzung Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella Gemsenschwingel Festuca rupicaprina § 13 (3) der Trinkwa%ser(verordnung Vormn 21.05 2)001 formlos anzuzeigen gem.
9 (1) Nr. 20. 25 BauGB ' § 9 (1) Nr.1 BauGB Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre Wimperperlgras Melica ciliata o ' Ausfertig ung
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 39 (1) Nr. 20, au Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaR der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl Milder Mauerpfeffer ~ Sedum sexangulare Niedrige Segge Carex humilis 3.14  Fernwasserleitungen . . - '
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als Hochstman Purpurrote Fetthenne Sedum telephium Frihlingssegge Carex caryophyllea Im westlichen Planbereich verlaufen ZWO-Fernwasserleitungen und Kabel. Bei Bauarbeiten ist dies
ST Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB m Strauchern und sonstige Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Im Rahmen der nachfolgenden Grundstiicksanordnung ist zu beachten, dass die raum- Frihlingsfingerkraut  Potentilla neumanniana zu beachten und die genaue Lage festzustellen.
Y Pro Wohngebaude sind hochstens 2 Wohnungen zulassig ) ) _ ordnerische Vorgabe von 35-50 Wohneinheiten pro Hektar im allgemeinen Wohngebiet eingehalten Eelhsenndke getrorhagla saxifraga 3.15  Grundwasserbewirtschaftungsplan Bebau u ngsplan N r 42a
11. Flachen und Manahmen fir den Ausgleich wird. GC Eebl..?usméurz I PempﬁrV|vumd§;alctorum Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserbewirtschaftungsplan ,Hess. Ried*
3 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1a) BauGB 1.3 Bauweise roisbiutige braunelle Frunella granditiora (St Anz. v. 09.04.1999, 21/99, S. 1659).
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB 5 L Zi . § 9(1) Nr. 2 BauGB 1.16 Erhaltung von Baumen . N
(1) S;pﬂiggﬁ?gr:lgzistggr?ggftlgn;cipga?lznm?gigwinliur Orientierung Die offene Bauweise ist festgesetzt. Es sind gemaf Planeintrag Einzelhduser (E), Einzel- und Dop- §9 (1) Nrg.] 25b BauGB " L el m e n kau te - 1 . A n d e r u n g "
z.B. Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf? §§ 17 und 20 BauNVO und kénnen in der Ausfiihrungsplanung verschoben werden pglﬂag[ser (EdDI\)/l oﬁt?r E.|Inzelhahusr(]af, Einzel- u?d Doppelhauser, Hausgruppen mit maximal. 5 Haus- Alle Laubbaume mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm, gemessen in 1 m Hohe, sind zu er-
einheiten und Mehrfamilienwohnhauser (o) zuldssig halten. Stellt die Erhaltung im Rahmen der BaumaRnahmen eine unzumutbare Harte da, so ist eine (|m Verfahren nach § 13a BauGB)
28] 04 | Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR §§ 17 und 19 BauNVvO 12 Sonstige Festsetzungen 1.4 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden Ersatzpflanzung gemaR Artenliste 1.15 an geeigneter Stelle durchzufiihren.
: § 9 (1) Nr. 6 BauGB
.8, Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO [ 1 Abgrenzung des Rechtsplans "Leimenkaute” § 9 (7) BauGB Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet ist dif- 117 Rodungen , L :
i male Firsthéhe = 11.00 m als HéchstmaR Abgrenzung des Bebauungsplans Nr. 42a ferenziert in die Nutzungsschablone eingeschrieben. In den mit WA/2Wo festgesetzten Gebieten sind Rodungen sind nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar zulassig. o ) Gemelnde EgeISbaCh
Z_B_ maximale Firsthohe = 11,00 m als Hochstmald ::: “Leimenkaute - 1. Anderung” §  (7) BauGE in Einzelhausern und Doppelhaushalften und Hausgruppeneinheiten maximal 2 Wohnungen zulas- Vor der Rodurjg von Baumen_mn I_3aum-/§pechthohlen odgr anderen _Strukturen, die Hoh!enb_ruter
max11.00m  (Iber Bezugspunkt Gelandeoberkante/- oberflache -Anderur 9 sig, in den mit WA / 3 Wo sind max. 3 Wo zulassig, wenn der festgesetzte Griinflachenanteil und der oder Fledermausen als Quartier dienen kénnen (Spaltvertiefungen, Rindentaschen etc.), ist eine
_ FS_‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des MaRes erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick gesichert ist. Als ein Wohngebaude zahlt das Ein- Kontrolle der potenziellen Quartierrequisiten (per Endoskop) auf ggf. anwesende Tiere durchzufiih-
4. Bauweise, Baugrenzen der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO zelhaus, die Doppelhaushélfte und bei Hausgruppen die Hauseinheit. ren. Werden Tiere angetroffen, sind sie in kiinstliche Quartierhdhlen in umzusiedeln. Eine 6kologi-
§9 (1) Nr. 2 BauGB Geneigte Dachflache zulassig 15 Flachen fir Wohngebaude die mit Mittel aus dem sozialen Wohnungsbau geférdert werden sche Baubegleitung (gem. LP) ist erforderlich.
III Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO . ) § 9 (1) Nr. 7 BauGB 1.18 Flachen fir die Riuckhaltung von Niederschlagswasser
E Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen Auf den mit (1) gekennzeichneten Flachen sind nur Gebaude zulassig, in denen mindestens 30% § 9 (1) 14 BauGB I HOMAS E@ E
nur Einzelhauser zuldissig § 22 (2) BauNVO zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes- der Wohnungen fiir den sozialen Wohnungsbau bereitgestellt werden. Der Oberflachenwasserabfluss der Flachen des allgemeinen Wohngebietes ist vor der Einleitung in
Immissionschutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB 16 Anzahl der Geschosse den Vorfluter durch ausreichendes Riickhaltevolumen zu drosseln und nur verzégert abzuleiten. Planungsg ruppe
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 (2) BauNVO Anlagenbestimmung : . Entsprechend den Zielvorgaben der Gemeinde soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein . e
E Larmschutzwand, hochschallschutzabsorbierend Wohngebiet mit ein-bis dreigeschossiger Bebauung entstehen. Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung
2 ] Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor 2 o
Baugrenze § 23 (3) BauNVO S 1.7 GroRe der Wohnbaugrundstiicke :
E 9 (3) m schadlichen Umwelteinwirkungen 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB §9 (1) Nr. 3 BauGB 9 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Carl-Friedrich-Benz-Str 10 -IL-ZI);: gg} gi;gg;g
= Bauiinie § 23 (4) Baunvo (Altablagerungen und hoher Grundwasserstand) Die MindestgroRe der Baugrundstiicke im Baufeld 1 und Baufeld 2 betragt § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO 63505 Langenselbold Mobil:  0172/67 55802
@ Altablagerung bei Einzelhausern = 500qm, 2.1 Anlegen von Zisternen planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de M . 1: 1000
Uberbaubare Grundstiicksflachen 1.8 Gelandeoberkante/- oberflache § 9 (4) BauGB in Verb. mit 81 HBO
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB 13. Sonstige Planzeichen Festgelegte Gelandeoberkante/- oberflache ist die Oberkante StraRe (Gradientenhohe), gemessen in Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist tiber ein getrenntes Leitungsnetz in
- - der Grundstiicksmitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Ho- Zisternen zu sammeln. - |
. < vorhandene Flurstiicksgrenzen henlagen der angrenzenden Stralen anzunehmen. Das Fassungsvermdogen der Zisterne betragt 3,0 cbm pro WE, jedoch mind. 4,0 cbm pro Grundstick. _ o § Entwickelt Ege
l' —t+1— Uberbaubare Grundstticksflachen WA ) Die Garten- bzw. Freiflaichenoberkante ist auf der StraRenseite mindestens auf die Hohe der Ober- Das uberschussige Niederschlagswasser kann dem getrennten Kanalnetz zur Riickhaltung von Projekt Nr. Verfahrensstan Bearbeitet Egentenmeier
t— 1| nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen WA 148 Flurstiicksnummer kante StraRe zu modellieren. Oberflachenwasser zugefiihrt werden. 15057 - 00 Satzung Geprift Egel
. 1.9 Hohe baulicher Anlagen 2.2 Dachgestaltung Fertiggestellt 22.08.2016
. 3 .Uo.
6. StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich Malinie / MaBzahl § 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO Dachform/Dachneigung
§9 (1) Nr. 11 BauGB Die Hohen der baulichen Anlagen (Firsthohe) wird gemessen von der festgelegten Gelandeoberkan- In den festgesetzten Baugebieten sind nur geneigte Dachfléachen fiir die Hauptnutzung zuldssig. Die
te/- oberflache (siehe 1.8 Gelandeoberkante/- oberflache). zulassige Dachneigung betragt fir
I:I StraBenverkehrsflache Der FertigfuRboden Erdgeschossdecke darf 1,00 m nicht tiberschreiten. Ausnahmsweise kann eine | geschossige Gebaude mindestens 35°; maximal 45°
andere Sockelhdhe zugelassen werden, wenn der Anschluss an die 6ffentliche Entwésserungsanla- bei Il geschossige Gebaude mindestens 30°; maximal 40°
EI StraBenbegrenzungslinie ge dies erfordert oder durch Grundwasserverhaltnisse unzumutbare Nachteile entstehen. Das bei Ill geschossige Gebaude mindestens 10°; maximal 30°
Hochstmal der Firsthéhe ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. .
We Dacheindeckung/Dachfarbe
I:I 9 110 Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Es ist nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in der Farbe rot bis
Unfl3 ' . L : : . LI Rotbraun und schwarz bis gra lassig.
I:I _\/\?rke_hrsgéuriﬂall\?hlef; (1C);é\lr.15 BauGB vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes unu Wwarz bis grau zu 9
LV. mit §9 (1) Nr. au - Larmschutz Dachaufbauten
. .. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Gauben sind als Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufiihren und auf die Halfte der Hausbrei-
7. Flachen fur Versorgungsanlagen MaRnahmen: te zu beschrénken. Die Gaubenbreite wird gemessen am Gaubenful3. Gauben haben vom First einen
§9 (1) Nr. 12 BauGB Entlang der Darmstadter LandstraRe ist zum Schutz von Larm eine 4 m hohe Larmschutzwand zu er- Mindestabstand von 0,75m und der Giebelwand mindestens 1,50 m einzuhalten. Werden mehrere
. . richten. Gauben auf der Dachflache angeordnet, sind sie auf einer Hohe auszufiihren und in einem einheitli-
@ Flachen fur Versorgungsanlagen Die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwande und Dachflachen) schutzbediirftiger Raume von chen Format zu gestalten. Zwerchh&user sind nicht zulassig. L
Zweckbestimmung : Gebauden auf den 6stlichen Grundstiicken entlang Darmstadter Landstral3e missen die Anforderun- he
Contgmek:_samr_nelstelle als gen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 vom 2.3 Hggsgzglggeenns?:ddn\a?rigr?(ratrir;?bejttﬁlélég?baubaren Eliche zulassia. mit Ausnahme des ?,bere
Standorthinweis November 1989 - Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise — fir die folgenden Baufeldes f+ > 9 i
Zweckbestimmung : Larmpegelbereiche (LPB) erfiillen: e
Blockheizkraftwerk als . . o o . . " u "
Standorthinweis L Pro Grundstiick werden maximal 65% der stral3enseitigen nicht tberbaubaren Grundstucksflache fiir
- Ostliche Fassaden des 1. Obergeschosses LPB Il PKW - Stellplatze einschlie3lich der Garagenzufahrt und der Gebaudezuwegung zugelassen. Bei
3 Grinflachen - Nérdliche und stdliche Fassaden und Dachbauteile des Dachgeschosses LPB Il Reihenhausgrundstiicken betragt der Anteil 80%.
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB - Ostliche Fassaden und Dachbauteile des Dachgeschosses LPB IV Stellplatze und Garagenzufghrten sind in wasser- und luftdurchlassigen Belagen herzustellen (z.B.
) ] ) Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen.
Sffentliche Grinflache. Zweckbesti Spielplat - Nordliche Fassaden des 1. Obergeschosses im Bereich des Grundstiickes ) ) ) ) L .
entiiche Gruntlache, Zweckbestimmung sSpielplatz am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches LPB IlI Auf den_PKW - Stellplatzen ist auf Pflanz_strelfen oder -inseln jeweils fur 5 zusammenhangende Stell-
o . . . platze ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.
- Sldliche Fassaden des 1. Obergeschosses im Bereich des Grundstiickes o
am stidostlichen Rand des Geltungsbereiches LPB Il 24 Einfriedungen
. Einfriedungen sind transparent wirkend auszubilden und bis zu einer H6he von 1,50 m zulassig.
- Den der Planstraf3e zugewandten Fassaden des Erdgeschosses sowie des
1. Obergeschosses LPB Il . .
Ubersichtskarte




